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Örnek No:53*
T.C.

KIRKLARELİ İCRA DAİRESİ
2026/169 TLMT.

TAŞINMAZIN ELEKTRONİK SATIŞ ORTAMINDA AÇIK ARTIRMA İLANI
 
Satılmasına karar verilen taşınmazın cinsi, niteliği, bulunduğu yer, kıymeti ve önemli özellikleri:

Taşınmazın Özellikleri : Taşınmaz adres itibariyle, Kırklareli İli Merkez İlçe İnece Beldesi 
Kazımpaşa mah. Kavaklı Cad.No: 24 de bulunmaktadır. Taşınmaz tapu kaydında, Kırklareli İli Merkez 
İlçe İnece Köyü Korualtı mevkii 6059 parsel (5.000,00 m²) borçlu (hissesi tam) adına kayıtlıdır. Ana 
Taş.Nitelik: Arsa - Tesis Sebebi: Satış  – Tarih: 09.10.2023 – Yevmiye no: 34449. Taşınmaz teknik 
bilirkişilerce kıymet takdiri yapılmış olup, düzenlenen raporda, İnece Belediye Başkanlığına ait 
19.02.2026 tarih 164 sayılı yazı ekinde gönderilen imar durumuna göre, Kırklareli İli Merkez İlçe İnece 
Beldesi 6059 parsel imar planı içinde “Sanayi Alanında” kalmaktadır. E: 0.50 – Max H: Serbest – Ön 
bahçe mesafesi: 20 m – Arka bahçe mesafesi: 10 m – Yan bahçe mesafesi: 5 m.  Aynı parsel üzerinde 
birden fazla bina yapılmak istendiğinde binalar arasındaki mesafe 10 metreden az olamaz.  İnece 
Belediyesince gönderilen belgelere göre:  Yapı ruhsatı tarihi: 13.11.2023, Yapı kullanma izin belgesi 
tarihi: yok. Kırklareli İli Merkez İlçe İnece Beldesi 6059 parsel üzerinde Fabrika binası (taban alanı 560 
m²) müştemilat inşaatı: (taban alanı 180 m²) ile saha betonu (A: 105 m² B: 94 m² ve C: 250 m²) ile 
parselin çevresinde duvar ( 250 m) bulunduğunu ayrıca taşınmazın belde imar planı (Sanayi alanı) içinde 
olduğunu, Belde içi yola cepheli olduğunu taşınmazın Belde merkezine yaklaşık 1800 m. mesafede 
olduğunu belirtmektedir. Fabrika Binası: Bodrum kat+ zemin kat+ normal 1.kattan oluşan betonarme 
karkas bir binadır. Çatısı yoktur. İnece Belediyesince gönderilen mimari projeye göre;. Bodrum katta: 
Depo, asansör ve soğutma- pişirme bölümleri gözükmektedir. Bodrum kattın zemini seramik ile 
döşelidir. Duvarları fayans ile kaplıdır. Tavanlar badanalıdır. Bodrum kata iniş merdiven basamakları 
mermer ile kaplıdır. Zemin katta: Soğutma- pişirme, mayalama, soğuk hava deposu, ön dinlendirme, 
paketleme, ürün geçiş koridoru, asansör sevkiyat buzhanesi, depolama buzhanesi, giriş hijyen bariyeri, 
enerji odası, muhasebe, laboratuvar ve sekreterya bölümleri gözükmektedir. Zemin katın zemini seramik 
ile döşelidir. Duvarları fayans ile kaplıdır. Kapı ve pencere doğramaları plastiktir. Zemin kattan bodrum 
kata iniş ve normal 1.kata çıkış merdiven basamakları mermer ile kaplıdır. Normal 1.katta: 4 adet 
yatakhane, hol, asansör, 2 adet banyo, dinlenme odası, depo, hol, bay ve bayan lavabo ile mutfak, 
yemekhane, ofis, antre, salon, mutfak, 4 oda, balkon, banyo, duş, wc ile pişirme -pastörize bölümleri 
gözükmektedir. Normal 1.katın zemini seramik ile döşelidir. Duvarları ve tavanları badanalıdır. 
Banyoların zemin döşemesi ve duvar kaplaması yoktur. Sıhhi tesisat armatürleri takılı değildir. Kapı ve 
pencere doğramaları plastiktir. Normal 1.kattan zemin kata iniş merdiven  basamakları mermer ile 
kaplıdır. Mutfak dolabı ve tezgâhı yoktur. Asansör tesisatı yoktur. Binanın giriş kapıları çeliktir. Binanın 
dış cephesinde renkli dış cephe kaplaması mevcuttur. İnece Belediyesince gönderilen mimari projeye 
göre, 6059 parsel üzerindeki fabrika binasının toplam brüt alanı 1680,00 m² olup toplam net alanı 
1.477,20 m²’dir. Müştemilat Binası: Tek katlı bir yapıdır. Çatısı yoktur. Duvarları tuğla ile örülü olup 
sıvalıdır. Kapı ve pencere doğramaları takılı değildir. Alanı 180,00 m²’dir. Saha Betonları: 6059 parselde 
bulunan fabrika binasının çevresinde saha betonları mevcuttur. Fen bilirkişisinin krokisine göre 6059 
parsel içindeki saha betonlarının toplam alanı (A: 105,00 m² + B:94,00 m² + C: 250 m² olmak üzere) 
449,00 m²’dir. Çevre Duvarı: 6059 parselin çevresinde ortalama 1,00 m yükseklikte beton duvar 
mevcuttur. Fen bilirkişisinin krokisine göre 6059 parselin çevresindeki çevre duvarının uzunluğu 250,00 
m’dir. Fen bilirkişisinin raporuna göre, İnece Belde merkezine yaklaşık 1800,00 m mesafede bulunan 
6059 parsel tüm Belediye hizmetlerinden faydalanabilen bir konumda olup yakın çevresi villa inşaatları 
+sanayi binaları ile inkişaf etmiştir. 6059 parsel İnece Belde imar planı içinde “Sanayi Alanında” 
kalmaktadır.
Yüzölçümü : 5.000 m2    Arsa Payı : Tam    Kıymeti : 60.532.061,00 TL   KDV Oranı : %20
Kaydındaki Şerhler: Tapu kaydında olduğu gibidir
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Artırma Bilgileri

 1.Artırma
Başlangıç Tarih ve Saati : 26/08/2026 - 10:45
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Bitiş Tarih ve Saati         : 02/09/2026 - 10:45

 2.Artırma
Başlangıç Tarih ve Saati : 22/09/2026 - 10:45
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Bitiş Tarih ve Saati         : 29/09/2026 - 10:45

Satış şartları:
1- Birinci ve ikinci arttırma belirtilen gün ve saatler aralığında açık artırma suretiyle Elektronik 

Satış Portalı’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapılacaktır. Bu artırmada Elektronik Satış Portalı’nda verilecek 
tekliflerin malın muhammen kıymetinin yüzde ellisi ile o malla güvence altına alınan ve satış isteyenin 
alacağına rüçhanı olan alacakların toplamından hangisi fazla ise bu miktarı ve ayrıca bu miktara ilave 
olarak paraya çevirme ve paylaştırma masraflarını geçmesi şartı ile ihale olunur. 

2- Artırmaya katılabilmek için, mahcuzun muhammen kıymetinin yüzde onunu karşılayacak 
tutardaki nakit teminatın en geç artırma süresinin bitiminden önceki gün saat 23.30’a kadar satışı yapan 
icra dairesinin banka hesabına Elektronik Satış Portalı üzerinden yatırılması, gösterilecek teminatın, 
teminat mektubu olması hâlinde, artırmaya katılacaklar veya ilgili banka tarafından, en geç artırma 
süresinin bitiminden önceki iş günü mesai bitimine kadar satışa konu mahcuzun muhammen kıymetinin 
yüzde onunu karşılayacak tutarda kesin ve süresiz banka teminat mektubunun, satışı yapan icra dairesine 
elden veya sistem alt yapısı oluşturulduğu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.   

3- Temsilci vasıtasıyla artırmaya katılacak kişilerin, temsilcileriyle birlikte en geç artırma 
süresinin bitiminden önceki iş günü mesai saati bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat 
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmî dairelerin veya yetkili makamların yetkileri dâhilinde ve 
usulüne göre verdikleri vekâletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine müracaatları 
yeterli olup bu şekilde ihaleye katılacakların teminat miktarını başvuru anında icra dairesi hesabına 
yatırmaları veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satışın mümkün olduğu hâllerde açık artırma konusu malı belirli paylarla satın almak 
isteyen müşterek alıcıların, en geç artırma süresinin sona ermesinden önceki mesai bitimine kadar satışı 
yapan icra dairesine müracaat ederek hisse oranlarını ve artırmada adlarına pey sürecek hissedarı veya 
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmî dairelerin veya yetkili makamların 
yetkileri dâhilinde ve usulüne göre verdikleri vekâletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarın veya 
temsilcinin icra dairesine müracaatları yeterli olup bu şekilde ihaleye katılacakların teminat miktarını 
başvuru anında icra dairesi hesabına yatırmaları veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri 
zorunludur.

5- Satış talep ederek artırmaya katılmak isteyen alacaklıdan ve ortaklığın satış suretiyle 
giderilmesinde artırmaya katılmak isteyen pay sahibinin, en geç artırma süresinin sona ermesinden 
önceki iş günü mesai bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat etmeleri hâlinde alacak veya 
ortaklık payının teminatı karşıladığı miktar kadar kendilerinden teminat alınmaz, alacağın veya ortaklık 
payının teminata yeterli gelmemesi hâlinde eksik kısmın başvuru anında icra dairesi hesabına yatırılması 
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklılar ile diğer ilgililerin taşınmaz üzerindeki haklarını, hususiyle faiz 
ve masrafa dair olan iddialarını evrakı müsbitesiyle on beş gün içinde icra dairesine bildirmeleri 
gerekmektedir. Aksi hâlde hakları tapu siciliyle sabit olmadıkça, satış bedelinin paylaşmasından hariç 
kalacak ve bu hususlar irtifak hakkı sahipleri için de geçerli olacaktır.

7- İhale alıcısının, satış bedelinin tamamını ihalenin gerçekleştiğine ilişkin tutanağın Elektronik 
Satış Portalı’nda ilan edildiği tarihten itibaren en geç yedi gün içinde icra dairesi hesabına ödemesi 
gerekmektedir.

8- İhale alıcısının en yüksek teklifi verip de süresi içinde ihale bedelini yatırmaması hâlinde, 
alınan teminat iade edilmeyip öncelikle satış masraflarından düşülmek üzere alacaklarına mahsuben hak 
sahiplerine ödenecektir.
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9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapılamaması veya en yüksek 
teklif verenin ihale bedelini yatırmaması sebebiyle ihalenin iptal edildiği hallerde, ikinci artırma ilk açık 
artırmadaki şartlar çerçevesinde tekrar yapılacaktır.

10- Satışa katılanlar bütün ekleriyle birlikte şartnameyi görmüş ve içeriğini kabul etmiş 
sayılırlar. 

11- Malın tescil ve teslim işlemleri ihalenin kesinleşmesi üzerine yapılacaktır.
12-   KDV, damga vergisi, tapu harcı (binde 20) ve teslim masrafları alıcıya aittir. Borçluya ait 

tapu harcı (binde 20) ise satış bedelinden iade edilmek kaydıyla alıcı tarafından ödenir. Birikmiş vergiler 
satış bedelinden ödenir. (İcra ve İflâs Kanununun 206 ncı maddesinin birinci fıkrası ile 6183 sayılı Amme 
Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fıkrasındaki hükümleri 
mahfuzdur.)

30/06/2026
   Seyit DEĞERLİ

İcra Müdür Yardımcısı
116704

 

(İİK m.114 ve m.126)
(*) İlgililer tabirine irtifak hakkı sahipleri de dahildir.


