Ornek No:53*
T.C.

KIRKLARELI iCRA DAIRESI
2026/169 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli ézellikleri:

Tasinmazin Ozellikleri : Tasinmaz adres itibariyle, Kirklareli ili Merkez ilge inece Beldesi
Kazimpasa mah. Kavakli Cad.No: 24 de bulunmaktadir. Tasinmaz tapu kaydinda, Kirklareli ili Merkez
llce inece Koyii Korualtl mevkii 6059 parsel (5.000,00 m2) borclu (hissesi tam) adina kayitlidir. Ana
Tas.Nitelik: Arsa - Tesis Sebebi: Satis — Tarih: 09.10.2023 — Yevmiye no: 34449. Tasinmaz teknik
bilirkisilerce kiymet takdiri yapilmis olup, diizenlenen raporda, inece Belediye Baskanhigina ait
19.02.2026 tarih 164 sayili yazi ekinde gonderilen imar durumuna gore, Kirklareli ili Merkez ilge inece
Beldesi 6059 parsel imar plani icinde “Sanayi Alaninda” kalmaktadir. E: 0.50 — Max H: Serbest — On
bahce mesafesi: 20 m — Arka bahce mesafesi: 10 m — Yan bahce mesafesi: 5 m. Ayni parsel lizerinde
birden fazla bina yapilmak istendiginde binalar arasindaki mesafe 10 metreden az olamaz. Inece
Belediyesince gonderilen belgelere gore: Yapi ruhsati tarihi: 13.11.2023, Yap! kullanma izin belgesi
tarihi: yok. Kirklareli ili Merkez ilge inece Beldesi 6059 parsel iizerinde Fabrika binasi (taban alani 560
m?2) mustemilat insaati: (taban alani 180 m?) ile saha betonu (A: 105 m? B: 94 m? ve C: 250 m?) ile
parselin ¢evresinde duvar ( 250 m) bulundugunu ayrica tasinmazin belde imar plani (Sanayi alani) icinde
oldugunu, Belde ici yola cepheli oldugunu tasinmazin Belde merkezine yaklasik 1800 m. mesafede
oldugunu belirtmektedir. Fabrika Binasi: Bodrum kat+ zemin kat+ normal 1.kattan olusan betonarme
karkas bir binadir. Catisi yoktur. inece Belediyesince gonderilen mimari projeye gore;. Bodrum Katta:
Depo, asansor ve sogutma- pisirme bolimleri gozikmektedir. Bodrum Kkattin zemini seramik ile
doselidir. Duvarlari fayans ile kaplidir. Tavanlar badanalidir. Bodrum kata inis merdiven basamaklari
mermer ile kaplidir. Zemin katta: Sogutma- pisirme, mayalama, soguk hava deposu, 6n dinlendirme,
paketleme, Oriin gecis koridoru, asansor sevkiyat buzhanesi, depolama buzhanesi, giris hijyen bariyeri,
enerji odasi, muhasebe, laboratuvar ve sekreterya boltimleri gozikmektedir. Zemin katin zemini seramik
ile doselidir. Duvarlar fayansile kaphdir. Kapi ve pencere dogramalari plastiktir. Zemin kattan bodrum
kata inis ve normal 1.kata ¢ikis merdiven basamaklari mermer ile kaplidir. Normal 1.katta: 4 adet
yatakhane, hol, asansor, 2 adet banyo, dinlenme odasi, depo, hol, bay ve bayan lavabo ile mutfak,
yemekhane, ofis, antre, salon, mutfak, 4 oda, balkon, banyo, dus, wc ile pisirme -pastorize bolumleri
gbzukmektedir. Normal 1.katin zemini seramik ile doselidir. Duvarlari ve tavanlari badanalidir.
Banyolarin zemin dosemesi ve duvar kaplamasi yoktur. Sihhi tesisat armaturleri takil degildir. Kapi ve
pencere dogramalari plastiktir. Normal 1.kattan zemin kata inis merdiven basamaklari mermer ile
kaphdir. Mutfak dolabi ve tezgahi yoktur. Asansor tesisati yoktur. Binanin giris kapilari celiktir. Binanin
dis cephesinde renkli dis cephe kaplamasi mevcuttur. inece Belediyesince génderilen mimari projeye
gore, 6059 parsel Uzerindeki fabrika binasinin toplam brit alani 1680,00 m?2 olup toplam net alani
1.477,20 mZ’dir. MUstemilat Binasi: Tek kath bir yapidir. Catisi yoktur. Duvarlari tugla ile 6ruli olup
sivalidir. Kapi ve pencere dogramalari takili degildir. Alan1 180,00 m2’dir. Saha Betonlari: 6059 parselde
bulunan fabrika binasinin gevresinde saha betonlari mevcuttur. Fen bilirkisisinin krokisine gore 6059
parsel icindeki saha betonlarinin toplam alani (A: 105,00 m? + B:94,00 m? + C: 250 m? olmak Uzere)
449,00 m2’dir. Cevre Duvari: 6059 parselin cevresinde ortalama 1,00 m yikseklikte beton duvar
mevcuttur. Fen bilirkisisinin krokisine gére 6059 parselin ¢cevresindeki ¢evre duvarinin uzunlugu 250,00
m’dir. Fen bilirkisisinin raporuna gére, inece Belde merkezine yaklasik 1800,00 m mesafede bulunan
6059 parsel tum Belediye hizmetlerinden faydalanabilen bir konumda olup yakin gevresi villa insaatlar
+sanayi binalari ile inkisaf etmistir. 6059 parsel inece Belde imar plani icinde “Sanayi Alaninda”
kalmaktadir.

YUzolglmi : 5.000 m2  Arsa Payi: Tam  Kiymeti : 60.532.061,00 TL KDV Orani : %20
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydinda oldugu gibidir
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Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 26/08/2026 - 10:45
L AN M | e
Bitis Tarih ve Saati : 02/09/2026 - 10:45
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 22/09/2026 - 10:45
2 AT I | o
Bitis Tarih ve Saati : 29/09/2026 - 10:45
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek ic¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi héalinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siresinin bitiminden dnceki is guini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri d&hilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mumkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortakhk payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbasvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (zerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki miusbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan haric
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan distilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.
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9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte sartnameyi gdrmus ve igerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi (zerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan édenir. Birikmis vergiler
satis bedelinden odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

30/06/2026
Seyit DEGERLI
icra Mudiir Yardimelsi
116704

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden yY3ey6i - GOXﬂWyd - 69f+u 1J - 5Je5qO: ile erisebilirsin



