Ornek No:53*
T.C.
KIRKLARELI
ICRA DAIRESI
2024/663 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Kirklareli 11, Merkez ilge, KARAKOGC Mahalle/Kdy, kutiikgcesme Mevkii, 112 Ada, 9
Parsel, Deger tespiti istenen Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Karakog koyii 112 ada 9 parsel numarali
tarimsal asifli tasinmazin koy yerlesik alani disinda kaldigi anlasildigindan; Tarimsal Sinirli Alanlar
baslikh plan hikmdiinin (g) bendince; ?Bu alanlarda yapilacak bag, bahge, ¢iftlik evleri gibi yapilar igin
imar plani yapma zorunlulugu bulunmamaktadir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
geregince s6z konusu tasinmazlarin, il Tarim ve Orman Miidirlii§ii tarafindan arazi sinifinin belirlenmesi
ve uygun goris verilmesi durumunda asagidaki yapilanma kosullari gecerlidir.Maksimum insaat alani
katsayisi (emsal) : 0.05 Maksimum insaat alani 1250 m2 Maksimum yiikseklik (h) :6.50'm (2 kat)'tir.
Cekme mesafesi Yoldan en az 5 metre komsu parselden en az 3 metredir, 1/25000 Olcekli Kirklareli il
Cevre Duzeni Plani'nin ilgili hikimleri geregince tarim alanlari tizerinde male dahil kapali alani 1000
m?'yi asan tarimsal amach yapilar icin alt 6lgekli imar planlarinin yapilmasi gerekmektedir. imara esas
bir yola cephesi bulunmayan ve/veya mahkeme kanaliyla yol gegit hakki elde edilmemis yarseller
lizerinde 3194 sayili imar Kanunu ve 1/25000 6lgekli Kirklareli il gevre diizeni plani hiikiimleri seregince
insai uygulama yapilamamaktadir. Yukarida bahsedilen hususlar uyularak, 3194 sayili imar kanunu, ilgili
yonetmelikleri ve 1/25000 ilgekli Kirklareli il Cevre diizeni plani dogrultusunda idaremizden insaat
ruhsatl alinmasini mitcakip s6z -onusu tasinmaza vapi kullanma izin belgesi verilebilir. Emniyetli
yatirimlar arasinda yer alan araziye Tasinmazlarin bulundugu y6renin durumu nedeni ile o yorede
ozellikle son yillarda sayfiye amacl vb amaclarla degerlendirmek (izere araziye olan talebin
artmasi,?Topragin her donem icin glivenli bir yatirim olmasi,-Arazinin sahibine ve aile fertlerine
istihdam yaratmasi,-Ozellikle yorede arazinin cok kisitl olusu ve tasinmazin diger 6zellikleri olmasi
dikkate alinarak yapilmis olup tasinmazlarda bu oranin 94 4 olarak alinmasi uygun bulunmustur.
Tasinmazin kesif tarihi itibari ile degeri istenmis olup, hesaplamalarda Kirklareli Tarim ve Orman
Mudurlaginan Gretim girdi ve maliyetlerine yonelik verilerinden yararlanilarak hesaplama yapiimistir.
Ayni zamanda yorede yetismesi mimkun olan ve munavebesi uygun olan riinler dikkate alinarak, arazi
bedelinin belirlenmesi icin degerlendirmelere gidilmistir. Buna gore; cevre kosullarini, bélgeye uygun
Uriin minavebesini géz 6nline alarak, asagidaki Urtin desenine gore degerlendirme yapmistir.
Hesaplamalarda yan iriin geliri maliyetten diistilmeyip ilave olarak gosterilmistir.li, Merkez ilcesi,
Karako¢ kdyu Kugcukecesi 12 ada 9 parsel numar 3.563,25 m2 ve Ham Toprak vasfindadir. Bor¢lunun
tasinmaz Gizerinde Tam hissesi bulunmaktadir. tasinmaz imar durumunun incelenmesi Kirklareli ili,
Merkez Ilgesi, Karakog koyu Kiiclikcesme mevi koy yerlesik alani disindadir.112 ada 9 parsel numarali
tasinmaz Tasinmazin Ozel Tasinmaza gidilerek yerinde ve daha sonra dosya tizerinde yaptigimiz
incelemeler sonucunda;Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Karakog kdyi Kiiclikcesme mevkii 112 ada 9 parsel
numarali Ham Toprak vasifli tasinmazin kuru tarim arazisi oldugunu gordik. Tasinmaz yaklasik 96 3-5
egimli bir yapiya sahiptir.Tasinmazin bulundugu Karakog koyl Kirklareli il merkezine 4 km.
mesafededir. Tasinmaz kus ugusu yaklasik kdy yerlesik alani sinirina 4400 m. ve kdy merkezine 4900 m.
mesafededir. Tasinmaz, toprak yapisi itibari ile Altviyal Buyuk Toprak Grubunda, Killi kumlu biinyede
toprak ozelliklerini yansitmaktadir. Toprak derinligi ve organik madde igerigi orta diizeydedir. Bu
Ozellikleri nedeniyle verim potansiyeli orta, tarimsal Uretimi engelleyici durum gézlenmemistir.

Adresi : Kirklareli Merkez Karako¢ Mah. Kitiikcesme Mekii Kirklareli Merkez / KIRKLARELI
Yuzolgumu  : 3.563,25 m2

Arsa Payi : tapu kaydindaki gibidir.
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imar Durumu: Dosyadaki gibidir.

Kiymeti : 711.367,23 TL

KDV Orani  : %10

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 19/06/2025 - 10:22
LAMIMA |
Bitis Tarih ve Saati : 26/06/2025 - 10:22
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 14/07/2025 - 10:22
220 AN 111 12T
Bitis Tarih ve Saati : 21/07/2025 - 10:22
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek ic¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali (zerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi hélinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
sliresinin bitiminden 6nceki is glini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya Kkatilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma sdresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekalethameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is guni mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklhik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi hélinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gin icinde icra dairesine bildirmeleri
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gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan haric
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6édemesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan disiilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi (izerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler
satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulu Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

14/05/2025
Cosgun ERDUVAN
Satis icra Mudiirii

99647

(IIK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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