Ornek No:53*
T.C.
KIRKLARELi iCRA DAIRESI

2025/233 TLMT.
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

Tasinmazin Ozellikleri: Tasinmaz, Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Armagan Koy, Kiciikova Mevkii 101 ada 205 parsel de
kayith tarla vasifli tasinmazdir. Tasinmaz teknik bilirkisilerce kiymet takdiri yapilmis olup, dosyamiza sunulan rapor
neticesinde, tasinmazin tarimsal vasifl oldugu, tasinmazin koy yerlesik alani disinda kaldigi belirtilmistir. Kirklareli il Genel
Meclisinin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili karar1 ve Kirklareli Belediye Meclisinin 18.04.2011 tarih ve 81 sayili karari ile kabul
edilen 1/25000 6lgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani'nin 3.1.2.2 Tarimsal Niteligi IL. Derece Oncelikli Korunacak Alanlar
baslikli hiikminin (f) bendi ve 3.1.2.3 Tarimsal Niteligi Sinirli Alanlar bashkl plan hiikkminin (g) bendince; “Bu alanlarda
yapilacak bag, bahce, ciftlik evleri gibi yapilar icin imar plani yapma zorunlulugu bulunmamaktadir. 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu geregince séz konusu tasinmazlarin, il Tarim ve Orman Miidirliiu tarafindan arazi
sinifinin belirlenmesi ve uygun goris verilmesi durumunda belirtilen yapilanma kosullari gecerlidir. Maksimum insaat alani
katsayisi (emsal) : 0.05 Maksimum Insaat alani 250 m2 Maksimum yiikseklik (h) 16.50 m (2 kat)'tir. Cekme mesafesi :
Yoldan en az 5 metre komsu parselden en az 3 metredir. 1/25000 Olgekli Kirklareli il cevre Diizeni Planinin Tarim Alanlari
baslikli 3.1.2 sayili hikiimlerine gore, tarimsal amach yapilar icin; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi kullanim kanunu
geregince soz konusu tasinmazlarin il Tarim ve Orman Mudiirligi tarafindan arazi sinifinin belirlenmesi ve uygun goriis
verilmesi durumunda asagidaki kosullari gecerlidir. Tarimsal Niteligi Oncelikli korunacak alanlarda yer alacak tarimsal
amach yapilarda; Maksimum Kat alani katsayisi (Emsal) : 0.08 Ana faaliyetin yapildigi bina h maks. — : Teknolojinin
gerektirdigi yiikseklik idari bina, lojman, depo vb. h maks. — : 7.5 metre (2 kat) Cekme mesafesi “Yoldan en az 5 metre,
komsu parsellerden en az 3 metredir. Tarimsal Niteligi 11.Oncelikli Korunacak alanlarda yer alacak tarimsal amacli yapilarda;
Maksimum Kat alani katsayisi (Emsal) : 0.10 Ana faaliyetin yapildigi bina h maks. — : Teknolojinin gerektirdigi yukseklik
Idari bina, lojman, depo vb. h maks. — : 7.5 metre (2 kat) Cekme mesafesi Yoldan en az 5 metre, komsu parsellerden en az 3
metredir. sinirh Alanlarda yer alacak tarimsal amagh yapilarda; Maksimum Kat alani katsayisi (Emsal) : 0.20 Ana faaliyetin
yapildigr bina h maks. — : Teknolojinin gerektirdigi yiikseklik idari bina, lojman, depo vb. h maks. — : 7.5 metre (2 kat)
Depo h maks. 9.5 metre (2 kat) Cekme mesafesi Yoldan en az 5 metre, komsu parsellerden en az 3 metredir. 1/25000 Olgekli
Kirklareli 1l Cevre Diizeni Plani'min ilgili hilkiimleri geredince tarim alanlari tizerinde emsale dahil kapali alani 1000 m2'yi
asan tarimsal amach yapilar icin alt 6lcekli imar planlarinin yapilmasi gerekmektedir. imara esasbir yola cephesi bulunmayan
ve/veya mahkeme kanaliyla yol gecit hakki elde edilmemis parseller iizerinde 3194 sayili imar Kanunu ve 1/25000 6lgekli
Kirklareli il cevre diizeni plani hiikiimleri geregince insai uygulama yapilamamaktadir. Yukarida bahsedilen hususlar
uyularak, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelikleri ve 1/25000 olgekli Kirklareli Il Cevre diizeni plani dogrultusunda
idaremizden insaat ruhsati alinmasini miteakip s6z konusu tasinmaza yapi kullanma izin belgesi verilebilir. Tasinmaza
gidilerek yerinde ve daha sonra dosya (izerinde yaptigimiz incelemeler sonucunda; Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Armagan
Kdéyu, Kiglikova mevkii, 101 ada 205 parsel numarali Tarla vasifli tasinmazin kuru tarim arazisi oldugunu gérdik. Tasinmaz
yaklasik 96 0-2 egimli bir yapiya sahiptir. Tasinmazin bulundugu Armagan Koéyu Kirklareli il merkezine 28 km. mesafededir.
Tasinmaz kus ucusu yaklasik Armadan Koyl kdy yerlesik alani sinirina 2500 m. ve kdy merkezine 3000 m. Mesafededir.
Tasinmaz, toprak yapisi itibari ile Aliviyal Biyilk Toprak Grubunda, killi kumlu biinyede toprak 6zelliklerini yansitmaktadir.
Toprak de ve organik madde icerigi iyi diizeydedir. Bu ézellikleri nedeniyle verim potansiyeli iyi, tarimsal tretimi engelleyici
durum goézlenmemistir. Bu nedenle tasinmazin 1. Sinif tarim arazisi olarak degerlendirilmesinin gerektigi sonucuna
varilmistir. Tasinmaza ulasim kolaydir, nakliye ve pazarlama yoniunden herhangi bir sorun bulunmamaktadir. Bélgenin
ekonomik yodnden gelismis olmasi, tarimsal faaliyetin yaninda sanayilesmenin bdélgede etkin olmasi arazi rantini
yilkseltmektedir. Taginmazin Yerlesim merkezlerine yakinhigi, Tekirdag, Edirne, istanbul gibi sehirlere yakin mesafede
bulunmasi, yakin mesafede bulunan Edirne ve Kirklareli'de mevcut gimriik kapilarinin ithalat ve ihracatta avantaj saglamasi
objektif deger artis oraninin belirlenmesinde dikkate alinmistir.

Yuzolgimui : 995,42 m2  Arsa Payi: Tam Kiymeti : 341.966,59 TL KDV Orani: %10
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydinda oldugu gibidir

Artirma Bilgileri

Baglangic Tarih ve Saati : 31/03/2026 - 13:55

1.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 07/04/2026 - 13:55
Baslangic Tarih ve Saati : 23/04/2026 - 13:55
2.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 30/04/2026 - 13:55
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Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler arali§inda acik artirma suretiyle Elektronik Satis Portali’nda
(esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin muhammen kiymetinin
yuzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisifazla ise
bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya gevirme ve paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutardaki nakit
teminatin en ge¢ artirma slresinin bitiminden 6nceki gun saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin banka hesabina
Elektronik Satis Portali Gizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar
veya ilgili banka tarafindan, en gec artirma siresinin bitiminden 6nceki is glinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun
muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra
dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin bitiminden
onceki is gunli mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaatetmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resm?
dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra
dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mumkiin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen misterek
alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden dnceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat ederek
hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey strecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin,
resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gére verdiklerivekaletnameyi veya belgeyi bulunduran
hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru
aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle giderilmesinde artirmaya
katilmak isteyen pay sahibinin, en gec artirma siresinin sona ermesinden énceki is glini mesai bitimine kadar satisI yapan icra
dairesine miiracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat
alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatiriimasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz tzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve masrafa dair
olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu
siciliyle sabit olmadikea, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli
olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis Portali’nda
ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan teminat iade
edilmeyip dncelikle satis masraflarindan distilmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek teklif verenin ihale
bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki sartlar cergevesinde tekrar
yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait tapu harci (binde
20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan ddenir. Birikmis vergiler satis bedelinden ddenir. (icra ve iflas
Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci
maddesinin ikinci fikrasindaki hiikiimleri mahfuzdur.)

12/02/2026
Seyit DEGERLI
icra Midur Yardimeisi
116704

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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