Ornek No:53*
T.C.
KIRKLARELI ICRA DAIRESI

2025/355 TLMT.
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

Tasinmazin Ozellikleri: Tasinmazin adres itibariyle, Kirklareli ili Merkez ilce Karacaibrahim mah. Sarmasik
Sokak No: 4-6 Erol Erol Apt. Normal 3.kat 11 nolu Dubleks konuttur. Tasinmaz tapu kaydinda, Kirklareli ili
Merkez ilce Karacaibrahim mah. Mecidiye mevkii 1 Ada 174 parsel (364,47 m2 ) 8479/72894 arsa payli U¢uncl
kat 11 nolu bagimsiz béliimiin kat irtifaki borclu (hissesi tam) adina kayithdir. Kirklareli Belediye Baskanligi imar
ve Sehircilik Muadurligine ait 15.05.2025 tarih 13628 sayili yazi ekinde gonderilen imar durumuna gére,
Kirklareli ili Merkez ilge Karacaibrahim mah. 1 Ada 174 parsel imar plani icinde konut alaninda kalmaktadir.
Nifus yogunlugu: 450 kisi/ha 04.01.2024 tarih ve 14 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan NiP-391042336
Plan islem Numarali 1/5.000 élgekli Revizyon Nazim imar Plani ve UiP-391042333 Plan islem Numaral 1/1.000
olcekli Uygulama imar Plani ile ilgili; Kirklareli idare Mahkemesinin 31.12.2024 tarih ve 2024/146 Esas sayili
karar! ile iptal karari verilmistir. 24.07.2024 tarih, 16676 sayili Baskanlik Oluru ile 1/5.000 &lgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani calismalari baslatiimistir. 1/5000 élgekli Nazim imar Plani, Belediye
Meclisinin 07/01/2025 tarih, 1/17 sayili kararina istinaden 15.01.2025 - 13.02.2025 tarihleri arasinda askiya
cikarilan planlar ile ilgili aski slreci ve itiraz degerlendirme stireci tamamlanarak kesinlesmistir. 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plani calismalari devam etmektedir. Tasinmazin yapi kullanma izin belgesinin bulunmadig
belirtilmektedir. Tasinmaz bilirkisilerce kiymet takdiri yapilmis olup, bagimsiz bélumin UGglinct kat 11 nolu
dubleks konut oldugunu ve mimari projeye aykiri olarak isbu bagimsiz bolimin normal 3.kati ile cati arasi
piyesinin halihazirda ayri ayri kullanildigini belirtmektedir. 1 Ada 174 parsel (izerinde 4 kath betonarme karkas bir
bina (Erol Erol Apt) mevcuttur. Kirklareli Belediyesince génderilen 04.08.2017 tasdik tarihli kat irtifakina esas
mimari projeye gore, borgluya ait normal Gglinci kat 11 nolu dubleks konutun normal 3.katinda 2 oda, mutfak, hol,
banyo ve blkon bolumleriile gati piyesinde salon, oda, mutfak, hol , banyo, balkon ve teras bolimleri mevcuttur.
Halihazir yerinde normal 3.kati ile cati arasi piyesi ayri ayri kullaniimaktadir. Mimari projede gdziiken normal
3kattan ¢ati arasi piyesine ¢ikan merdiven yapiimamistir. Normal 3.kat ile ¢ati arasi piyesin ayri ayri giris kapilari
mevcuttur. Cati piyesindeki teras kapatilarak oda haline getirilmistir. Salon ve odalarin zeminleri laminat parke ile
doselidir. Tavan ve duvarlari alci siva + boyalidir. Kartonpiyer mevcuttur. Banyo ve balkonlarin zeminleri seramik
ile doselidir. Banyolarin duvarlari tavana kadar fayans kaphdir. Banyoda dusakabin, klozet ve lavabo mevcuttur.
Mutfakta ahsap dolaplar ve tezgdhi mevcuttur. Giris kapisi celik, i¢ kapilar panel, dis pencereler ise plastik
dogramadir. Elektrik ve suyu mevcuttur. Isinma sekli dogalgazlidir. Binada asansér mevcuttur. Binanin dis
cephesinde mantolama mevcuttur. Kat irtifakina esas mimari projeye gore, 1 ada 174 parseldeki normal 3.kat 11
nolu dubleks konutun alani 204,63 m2dir. Sehir merkezine yakin bir mevkiide bulunan 1 Ada 174 parsel tim
Belediye hizmetlerinden faydalanabilen bir konumda olup, Uzerindeki insai faaliyet tamamlanmis, yakin cevresi
konutlar + isyerleri+ okul+ cami+ park+ saglk ocagi olarak inkisaf etmistir.

Yuzolgima : 364,47 m2  Arsa Payi : 8479/72894  Kiymeti : 6.000.000,00 TL KDV Orani: %20

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydinda oldugu gibidir

Artirma Bilgileri
Baslangic Tarih ve Saati : 23/02/2026 - 14:15

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 02/03/2026 - 14:15

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 18/03/2026 - 14:15
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 25/03/2026 - 14:15

Satis sartlari:
1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
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muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya Kkatilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en gec artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec¢ artirma slresinin bitiminden onceki is guni mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve stresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline goére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin miimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagsvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§i miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz zerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi glin icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yilksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan dustlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borgluya ait tapu harci
(binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

12/01/2026
Seyit DEGERLI
icra Miidir Yardimcisi
116704

(IK m.114 ve m.126)
(*) Haililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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