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KATILAN ÜYELER: Belediye Baþkaný Derya BULUT, Suna YANARDAÐ, Serhat ÞiÞMANOÐLU,
Burak SÜZÜLMÜÞ, Vecdi YÜCE, Hanifi Murat TEK, Günalp Ferit KAYA, Adem SEViM, Kürþad
YAMANER, Ayþen KÖSEGÝL, Cengiz ALIPATAR, Ýsmail DoÐaN, Aysu GÜMÜÞ GÜRE, Yiiksel
TAÞKJN. Ayfer SEVÝL. Hakan EDiÞ, Senaç ýPEK, Gözde BUÇAK ENciN, Cengiz GÜLTEriýý. raan
AFACAN, Þener ALDEMiR,Ceýgiz KULAY, Mustafa Özsýy ve Ercan GÖNEN dahil 24 üyenin
iþtirakiyle toplandý.

KATILMAYAN ÝiyEýnn: Selüattin ÞiÞKo, Serkan öZER.

GÜNDEM: 04.11.2025 tarihli Belediye Meclis Toplantýsýnda Ýmar Komisyonuna havalesi yapýlan;
Karacaibrahim Mahallesi ve Karakaþ Mahallesi Batýsýný Kapsayan Korunma Alanlan Haricindeki Alanda
1/l000 Ölçekli Uygulama Ýmar Planý Deðiþikliði Etabý'nýn itirazlan, 05.0g.2025 tarih ve 176 sayýh Belediye
Meclis Kararý ile onaylanan ve 18.09.2025- 17.10.2025 tarihleri arasýnda aský ilan iþlemleri yapýlan UÝP_
39l l06750 Plan Ýþlem Numaralý Karacaibrahim Mahallesi ve Karakaþ Mahallesi Batýsýný Kapsayan Korunma
Alanlarý Haricindeki Alanda l/l000 Ötçekli Uygulama Ýmar Planý Deðiþikliðine iliþkin aský süresinde gelen
itiraz dilekçelerinin deðerlendirilmesi hakkýnda hazýrlanan komisyon raporunun görüþülmesi.

-KARAR_
Konu hakkýnda Belediye Meclisince Ýmar Komisyon raporu ile birlikte yapýlan inceleme ve

deðerlendirmeler neticesinde; UÝP-39ll06750 Plan Ýþlem Numaralý Karacaibrahim MÝhallesi ve Karakaþ
Mahallesi Batýsýný Kapsayan Korunma Alanlarý Haricindeki Alanda 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planý
Deðiþikliðine iliþkin gelen tüm itiraz dilekçelerinde, plan müellifinin sunmuþ olduðu I7.|1.2025 tarihli aský
itirazlarýna iliþkin inceleme ve deðerlendirme raporunda, kurum görüþlerinde ve mevzuatta yapýlan inceleme
ve deðerlendirmeler neticesinde;

REsMi KURUM irinezý,anrxlN DEÐERLENDiRÝLMESÝ

- Aile ve Sosyal Hizmetler Ýý nýýiatrýýýgýý'nün 30.09.2025 kayýt tarih 18006884 sayýlý yazýsý. (278
ada l18 parsel)

Parselin batýsýndaki yola terk edilen kýsmýn imar hattýna göre düzenlenmesi köþe kýrýðýnýn azaltýlarak
düzenlenmesine, itirazýn kýsmen kabulüne,

- Milli Savunma Bakanlýðý Lojistik Gene| Müdürlüðü Çorlu Ýnþaat Emlak Bötge Baþkanlýðinýn
02.10.2025 kaytt tarih 5284164 sayýlý yazýsý. (Karakaþ Mah. 255 ada 24 parsel ve 283 ada 81
parseI)

255 ada 24 parsel: Planlama ilkeleri gereði, yol sürekliliði ve yol kademelenmesinin korunmasý esastýr. Bu
kapsamda, Mekansal P[anlar Yapým Yönetmeliði'nde belirtilen esaslar uyarýnca 7 metreden dar yol
düzenlemesi yapýlamayacaðýndan, itirazýn reddine,

283 ada 81 parsel: Taþýnmaz iizerinde yol ve kamu hizmet alaný olarak belirlenen bölümlerin, plan bütünlüðü
içinde ve teknik gereklilikler ile kamu yararý dikkate alýnarak oluþturulduðu tespit edilmiþtir. Söz konusu
alanýn mevcut yerleþim düzeni, fiili kullaným ve ulaþým aðýyla ulumlu otduðu görülmüþtür. P lama i
gereði yol sürekliliðinin ve yol kademelenmesinin korunmasý esastýr. B

lkeleri
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mevcut uÝaþým yaplslnt ve plan bütünlüðünü olumsuz etkileyeceði gerekçesiyle uygun bulunmamýþ olup,
itirazýn reddine,

- Ýý sagýýýý ýýýýdürtüðü'nün 13.10.2025 kayýt týrih 291349508 sýyýlý yazsý. (76 ada 25 parsel)
Ýtiraz yazýsýnýn ekindeki krokide belirtildiði þekliyle yapý yaklaþma mesafelerinin plana iþlenmesi uygun
bulunmuþ olup, itirazýn kabulüne,

- Tra§a Elektrik Daðýtým A.Þ. ðatýrýmlar Direktörlüðü Emlak ve Kamulaþtýrma Müdürlüðü)
|1.10.2025 kayýt tarih 1377508 sýyýlý yazýsý.

Elektrik daðýtým altyapýsýnýn, þehir þebekesinin arz güvenliði açýsýndan zorunlu teknik altyapý niteliðinde
olduðu; mevcut tesislerin imar planýnda eksik veya hatalý konumda yer almasýnýn planýn uygulanabilirliðini
olumsuz etkileyebileceði deðerlendirilmiþtir. Bu nedenle, TREDAÞ'ýn itirazý doðrultusunda ilgili elektrik
daðýtým tesislerinin imar planýnda doðru konum ve nitelikte gösterilmesi amacýyla TREDAÞ'tan son verilere
iliþkin görüþ alýnarak tespit edilen elektrik daðýtým istasyonlarýnýn "Trafo Alani'olarak plana iþlenmesi uygun
bulunmuþ olup, itirazýn kabulüne,

- GAZDAÞ'ýn 15,10.2025 kayýt tarih 00001062-E.8028 sayýlý yazýsý.
Kýrklareli merkez mahallelerinde doðalgaz daðýtým faaliyetlerinin devam ettirilmesi ve þehrin arz
güvenliðinin saðlanmasý amacýyla,2.Etap olan Karacaibrahim Müallesi ve Karakaþ Mahallesi Batýsýný
Kapsayan Korunma Alanlarý Haricindeki Alanda 1/l000 Ölçekli Uygulama Ýmar Planý Etabý'nda tespit
edilen Basýnç Düþürme Ýstasyonlarýnýn "Teknik Altyapý Alaný" olarak uygulama imar planýna iþlenmesi
uygun buIunmuþ olup, itirazýn kabulüne,

ÞAHIS DÝLEKÇELERÝNÝN DEÐERLENDiRiLMESÝ
- 500 ada 24 parsele iliþkin 06.10.2025 tarihli itiraz dilekçesi

Söz konusu taþýnmazýn önemli bir yol aksýnda olduðundan dolayý yolun daraltýlmasý uygun bulunmadýðýndan,
itirazýn reddine,

- 283 ada 13 parsele iliþkin 06.10.2025 tarihli itiraz dilekçesi
Yapýlan incelemelerde, itiraza konu 283 adada gerçekleþtirilen emsal (KAKS) hesaplamalarýnda mevcut
yapýlaþmanýn 3.50 emsal deðerini saðladýðý tespit edilmiþtir. Bu nedenle talep edilen emsal artýþýnýn,5000
ölçekli üst ölçek planlarda belirlenen yoðunluk deðerlerini aþacaðý ve bölgedeki nüfus yoðunluðu ile yapý
yoðunluðu dengesini olumsuz etkileyeceði deðerlendirilmiþtir. Bu gerekçeler doðultusunda emsal artýþý
uygun görülmemiþ olup, ancak yapýlan teknik deðerlendirmelerde TAKS deðerinin 0.60 olarak
düzenlenmesinin, planlama ilkelerine aykýrýlýk teþkil etmediði; adanýn bütiincül olarak deðerlendirilmesi
gerektiði sonucuna varýlmýþtýr. Bu kapsamda, itiraza konu 283 ada 13 parsel için yapýlaþma koþulunun
TAKS:0.60 olarak diizenlenmesine imar planýna iþlenmesi uygun bulunmuþtur.

Ayný planlama gerekçeleri doðultusunda, 283 adada yer alan'l,11,12,25,91 ve 92 numaralý parseller
için de TAKS deðerinin 0.60 olarak diizenlenmesine, mevcut teþekkiil dikkate alýnarak, yan bahçe mesafesinin
minimum 3.5 mt. olarak diizenlenmesi ve imar planma iþlenmesine,

Aynca, karþý ve çevre yapýlaþma adalarýnda da benzer yapýlaþma karakterinin bulunduðu tespit
edildiðinden, 863 ada 90 parselin yapýlaþma koþu|larýnýn bütüncül planlama ilkeleri doðultusunda
deðerlendirilmesi sonucunda TAKS deðerinin 0.60 olarak düzenlenmesine, imar planýna iþlenmesinin uygun
bulunduðuna,

PLAN NOTU iLAVESÝ HAKKINDA
Belediyemiz sýnýrlarý içerisinde "Kýrklareli ll Merkezinde yaklaþýk 978 hektarlýk alanda Araþtýrma-

Analitik Etüt ve Sentez Çalýþmalarý Hazýrlanmasý ve l/5000 ölçekli Revizyon Nazým Ýmar Planý ve l/l000
ölçekli Revizyon Uygulama Ýmar Planý Yapýlmasý Hizmet Ahmý Ýþi" kapsamýnda onaylý ve yürürlükte bulunan
l/l00O Ölçekli Uygulama Ýmar Planý etaplarýnda, plan notlarýnýn uygulama sürecinde çeþitli zorluklara neden
olduðu, teknik ve idari açýdan açýklýk gerektiren konular bulunduðu, ayTýca yeni ihtiyaçlar doðultusunda plan
notu deðiþiklikleri ve bazý ilave di.izenlemelerin gereklilik arz ettiði tespit edilmiþtir.

Bu nedenlerle yukarýda belirtilen söz konusu iþ kapsammda onaylý ve yürürlükte bulunan 1/1000
ölçekli Uygulama Ýmar Planlarýnda
sorunlarý giderecek þekilde gerekli gö
Deðiþikliði uygun buIunmuþtur.

yer alan plan notlarýnýn gözden geçirilerek uygulamada
rülen konularda aþaðýdaki plan notun
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ilave Edilecek Plan Notu: Kamusal alanlara (eðitim, saðlýk, park vb.) komþu parsellerde; Bina
cephesi 7 metrenin a|týna, bina derin|iði 8 metrenin altýna düþtüðü durumlarda, kamusal alan
yönündeki yapý yaklaþma mesafesi, yapý düzeni ve parselin fiziksel koþullarý dikkate alýnarak,
Belediyesince belirlenecek þekilde uygulanabilir.

iýrýn pý,ýrýr rADÝLATLARI HAKKINDA
Yapýlan teknik incelemelerde; 23.12.199| onay tarihli imar planý kararlarýnda bitiþik ve blok nizam

olarak belirlenmiþ bazý ada ve parsellerin, yürürlükteki plan paftalarýnda sehven ayrýk ve blok nizam olarak
gösterildiði tespit ediImiþtir. Planlarda yapýlan deðiþiklik; yapý yaklaþma mesafeleri, bina konumu, yapýlaþma
hakký ve parselin fiilen kullanýlabilirliði açýsýndan vatandaþlarýn yaþayabileceði hak kayýplarýný önlemek
amacýyla, plan tadilatlarýnýn yapýlmasý gereklilik arz ettiði tespit edilmiþtir.

Kýrklareli Ýli, Merkez Ýlçesi, 2.Etap olan Karacaibrahim Mahallesi ve Karakaþ Mahallesi Batýsýný
Kapsayan Korunma Alanlarý Haricindeki Alanda l/l000 Ölçekli Uygulama Ýmar Planý Etabý'nda kalan;

- ll29 ada2,3, 4, 5, 6,7,8, 1 l parseller
- l l28 ada4, 5, 6,7,25,28,29 ve 30 parseller

Tespit edilen yukarýda ada ve parsel bilgileri verilen taþýnmazlarda, geçmiþ plan kararlarý ile
yürürlükteki planlar arasýnda ortaya çýkan yapýlaþma nizam uyumsuzluðunun mevcut teþekküle uygunluk
saðlamadýðý ve mülkiyet kullanýmýna iliþkin hak kayýplarýna neden olduðu deðerlendirilmiþtir.

Bu kapsamda, belirtilen ada ve parsellerdeki sehven yapýlmýþ blok nizam ve alrýk nizam
gösterimlerinin bitisik nizam 5 kat olarak düzeltilerek mevcut yapýlaþma düzeniyle uyum göstermesi ve hak
kayýplanný önleyici nitelik taþýmasý gerekçeleriyle imar planýna iþlenmesi uygun bulunmuþtur.

Kýrklareli Ýti, Merkez Ýlçesi, 2.Etap olan Karacaibrahim Mahallesi ve Karakaþ Mahallesi Batýsýný
Kapsayan Korunma Alanlarý Haricindeki Alanda l/l000 Ölçekli Uygulama Ýmar Planý Etabý'nda kalan;

- l l28 ada l4, l5, 16,1'l ve 24 parseller

Tespit edilen yukarýda ada ve parsel bilgileri verilen taþýnmazlarda, geçmiþ plan kararlarý ile
yürürlükteki planlar arasýnda ortaya çýkan yapýlaþma nizam uyumsuzluðunun mevcut teþekküle uygunluk
saðlamadýðý ve mülkiyet kullanýmýna iliþkin hak kayýplanna neden olduðu deðerlendirilmiþtir.

Bu kapsamda, belirtilen ada ve parsellerdeki sehven yapýlmýþ ayrýk nizam gösterimlerinin Blok nizam
5 kat olarak diizeltilerek, plan bütünlüðünü saðlamasý, mevcut yapýlaþma diizeniyle uyum göstermesi ve hak
kayplarýný önleyici nitelik taþýmasý gerekçeleriyle imar planýna iþlenmesi uygun bulunmuþfur.

Kýrklareli Ýti, Merkez Ýlçesi, 2.Etap olan Karacaibrahim Müallesi ve Karakaþ Mahallesi Batýsýný
Kapsayan Korunma Alan|arý Haricindeki Alanda l/l000 Ölçekli Uygulama Ýmar Planý Etabý'nda kalan;

- 500 ada l3 parselde daha önce 03.03.2022 tarih 4l sayýlý Belediye Meclis Kararý ile onaylanmýþ imar
planý deðiþikliði dikkate alýnarak kuzeydeki imar cephe hattýnýn yeniden diizenlenmesine, oybirliðiyle karar

rildi.
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KATILAN YELER: Suna YANARDAÐ, selahattin ÞÝÞKo, Serhat ÞÝÞMANoÐLU, Burak
Sü LMÜÞ, Vecdi YÜcE, Hanifi Murat TEK, Günalp Ferit KAYA, Adem SEVÝM Kürþad
YAMANER, AyÞen KÖSEGÝL, ismail DOÐAN Aysu GÜýýýÜÞ GÜRE, Yüksel TAÞKIN, Ayfer
SEVÝL , Sertaç IPEK, Gözde BUÇAK ENGN, Cengiz GÜLTErN, raan AFACAN, Serkan ÖZER,
Þener ALDEMÝR, Cengiz KULAY, Mustafa ÖZBAY ve Ercan GÖNEN dahil 23 üyenin iþtirakiyle
toplandý.

I(ATILMAY N ÜYELER Belediye Baþkaný Derya BULUT, Cengiz ALIPATAR, Hakan EDÝÞ.

mikebir hallesi ada 30 el: 06.02.2018 tarih 39 sayýlý Belediye Meclis Karan
ile onaylanan imar planý deðiþikliði dikkate alýnarak, 1/l000 ölçekli uygulama imar planýnda,
l22 ada 30 parselin fonksi yonunýýn "Otel Alani' ve 1/5000 ölçekli nazým imar planýnda da
söz konusu taþýnmuzrn "Turizm Alaný" olarak düzenlenmesine.
Tellakzade Mahallesi. l39 ada 69 narsel: 07 .09.20|7 tarih 165 sayýlý Belediye Meclis
Karan ile onaylanan imar planý deðiþikliði dikkate alýnarak, 1/1000 ölçekli uygulama imarplanýnd4 139 ada 69 parselin fo iyonunun "Ticaýet Konut Alaný" ve l/5000 ölçekli
nazrm imar plarunda da sö usu

GÜNDEM:02.09.2025 tarihli Belediye Meclis Toplantýsýnda Ýmar Komisyonuna havalesi yapýlan;
24.07.2024 tarih E-68893607-020-16676 sayýlý Baþkanlýk Oluru ile çjýþmalan baþlatýlan'iþin,
MekAnsal Planlar Yapým Yönetmeliði 24.maddesi l. Fýkrasý doðrultusunda, ..Demirtaþ, yayla've
Akalar, Mahalleleri. Giineyi ile Dogu ve Kocahýdýr Mahallelerinin Batýsýný Kapsayan Alanda 1/l000
olçekli uygulama Ýmar plaru Etabý" hakkýnda hazýrlanan komisyon raporunun gtýrtýþtýlmesi.

-KARAR_
Konu hakkýnda Belediye Meclisince Ýmar Komisyon Raporu ile birlikte yapýlan inceleme ve

deðerlendirmeler neticesinde; Demirtaþ, Yayla ve Akalar MahaÝeleri Giineyi ilaDogu ve Kocahýdýr
Mahallelerinin Batýsýný Kapsayan Alanda korunma alarýlannda kalan bölgelere yönelÝÝ( Edirne Kültür
Varlýklanru Koruma Bölge Kurulu'nýýý 23.09.2025 tarih ve 1 1145 Jayýlý karan doðrultusunda
Yeniden hazýrlanan imar planr Krýrulun 2l.|0.2O25 tzib ve ll212 sayýlý Karan ile uygun bulunmuþ
oluP, DemirtaÞ, YaYla ve Aka]aý Mahalleleri Güneyi ile Doðu ve Kocüýdýr MahallelJrinin Batýsýný
KaPsaYan Alanda l/1000 Ölçekli Uygulama Ýmar Planý'ndu ko-rnu dýþýnda kalan ve kurul kararý
gerektirmeYen kýsýmlarda aþaðýda belirtilen diizeltmelerle birlikte DÝmirtaþ, yayla ve Akalar
Mahalleleri. Giineyi ile Doðu ve Kocahýdýr Mahallelerinin Batýsýný Kapsayan AÝanda l/l000 Ölçekli
Uygulama Ýmaý Planý'nýn ve bu doðrultuda 1/5000 Ölçekli Nazm ima. pýan,,naa deðiþiklik olan
kýsýmlann onaylanmasýna,

DemirtaÞ, YaYla ve Akalar Mahatleleri Güneyi ile Doðu ve Kocahýdýr Mahallelerinin
Batýsýný Kapsayan Alanda hazýrlanan 1/1000 Ölçekti Uygulama Ýmar Planý tek|ifinde
düzenleýne yapýlmasý gereði duyulan konular aþaðdaki gibidir;

l
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Tellakzade Mahallesi. l39 ada 86 narsel : 04.10.2016 tarih l82 sayýh Belediye Meclis
karan ile onaylanan imar planý deðiþikliði dikkate alýnarak, l/1o00 ölçekli uygulama imar
planýnd4 139 ada 86 parselin fonksiyonunun "Ticaret - Konut Alaný" ve l/5000 ölçekli
nazrm imar planýnda da söz konusu taþrnmazýn "Ticaret - konut Alaný" olarak
diizenlenmesine,
Demirtas. Yavla ve Akalar Mahallelerinin bir kýsým rýna siren camlýk caddesi vol
senisliði d lemesi: l/l000 ölçekli Uygulama Ýmar Planý teklifinde, 123 ada 14 parsel
Demirtaþ Mahallesi Çamlýk Caddesi iizerinden baþlayýp 404 ada 4 parsel Akalar Mahallesi
çamlýk caddesine kadar devam eden 20 metrelik yolýuý 17 metre olarak l/l00o ölçekli
uygulama imar planýnda diizenlenmesine ve 1/5000 ölçekli nazým imar planýnda da söz
konusu yolun 17 metre olacak þekilde diizenlenmesine.

Camikebir Mahallesi. 236 ada |3. 14. 15. 16. 17. 18. 19 36.37 ve 50 n4rseller ile 114 ada
64,74 ve 76 parseller fonksivon deðiþikliði: 1/l000 Ö lçekli Uygulama Ýmar Planý'nda, 236
ada l3, l4, |5, 16, 17, l8, 19, 36, 37 ve 50 parseller ile l l4 ada 64, 74 ve 76 parseller mevcut
plan bütilnlüðü ve çevresel doku itibanyla aðrl*lý olarak konut kullanýmýna yönelik bir
bölgede yer almakta olduðundan ve çewesinde mevcut yapýlaþmalann büyük kýsmý konut
fonksiyonuna süip olduðundan fonksiyonunun "Konut A_laný" ve 1/5000 Ölçekli Nazým
Ýmar Planý'nda da söz konusu parsellerin "Konut Alaný" olarak düzenlenmesine,
Belediyemiz sýnrrlan içerisinde "Kýrklaýeli Ýl Merkezinde yaklaþýk 978 hektarlýk alanda

Araþtýrma-Analitik Etiit ve Sentez Çalýþmalan Hazýrlanmasý ve 1/5000 ölçekli Revizyon Nazým imar
Planý ve l/l000 ölçekli Revizyon Uygulama Ýmar Planý Yapýlmasý Hizmet Alýmý Ýþi" kapsamýnda
onaylý ve yiiýtirlfüte bulunan 1/1000 ölçekli Uygulama Ýmar Planý etaplarýnda, plan notlarýnýn
uygulama siirecinde çeþitli zorluklara neden olduðu, teknik ve idari açýdan açýkl* gerektiren konular
bulunduðu, aynca yeni ihtiyaçlar doðultusunda plan notu deðiþiklikleri ve bazr ilave diizenlemelerin
gereklilik aýz ettiði tespit edilmiþtir.

Bu nedenlerle yüanda belirtilen söz konusu iþ kapsamýnda onaylý ve yürürlükte bulunan
l/l000 ölçekli Uygulama Ýmar Planlannda yer alan plan notlannýn gözden geçirilerek uygulamada
karþýlaþýlan sorunlan giderecek þekilde yeniden diizenlenmesi ve gerekli görülen konularda aþaðýdaki
plan notlannýý diizenlenmesi ve eklenmesini içeren Ýmar Planý Deðiþikliðinin yapýlmasýna,
oybirliðiyle karar verildi.

Düzenlenecek Plan Notlan:
- *MÜLKjYET iLE LMAR PLANI ADA s/t//Ý IaTTI AMSINDA, 1LUÞABLLECEK

WUMSUZLUKIARDA yoLUN GnERGAHINI DEÐIÞTLRMEMEK yE GENiÞLiÐjNi
DARALTMAM4K KOÞULU iLE, 2 METREYE KADAR DEÐÝÞLKLLK YE DÜZENLEME YAPMAYA
BELEDÝYES| YETKÝLÝDÝR " NoTUNDA "vE GENÝþLÝÐÝNÝ oanaý,rýrAMAK, iBARESiNiN
KALDIRILMASI.

Ýlave Edilecek Plan Notlan:
- BÝNA CEPHESÝ 7 METRENiN ALTINA, BiNA DERÝNLiÐÝ 8 METRENiN ALTINA DüÞTüÐü

DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHÇE MESAFESNÝ 2 METREYE KADAR DÜÞÜRMEYE
BELEDiYESÝ YETKiLÝDÝR. 2 METREYE DÜÞÜRÜLEN BAHÇEYE ÇIKMA YAPILAMAZ.

_ PLAN HÜKÜMLERiNE GÖRE BELiRLENEN ÇEKME MESAFELERÝ SEBEBiYLE TAKS
DEÐERiN1N SAÐLANAMADIÐI IiALLERDE, MEVCUT TEÞEKKüLüN BULUNMAMASI
DURUMIJNDA ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOÐRULTUSUNDA ÖN BAHÇE
MESAFESi 3 METREYE KADAR DÜÞÜRIGYE BELEDiYEsi YETKiLÝDÝR.
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